Lefebvre Dalloz

Compétences

Tél: 0183101010
src-formation@lefebvre-dalloz.fr
formation.lefebvre-dalloz.fr

PROCHAINES SESSIONS

e ADISTANCE:
25-26-27 Mar. 2024

e PARIS:
19-20-21juin. 2024

e ADISTANCE:
19-20-21juin. 2024

o PARIS:
23-24-25 Sep. 2024

« ADISTANCE:
23-24-25 Sep. 2024

e PARIS:
13-14-15 nov. 2024

e ADISTANCE:
13-14-15 nov. 2024

e PARIS:
16-17-18 déc. 2024

e ADISTANCE:
16-17-18 déc. 2024

@ Voir toutes les sessions

PUBLIC

Toute personne confrontée aux
questions pratiques relevant de la
fiscalité immobiliére -
Collaborateurs de services
immobilier, comptables ou fiscaux -
Experts-comptables - Commissaires
aux comptes - Leurs collaborateurs

PRE-REQUIS

Aucun prérequis nécessaire

NIVEAU D'EXPERTISE

Perfectionnement

LES POINTS FORTS

Vision globale de la fiscalité
immobiliére

Nombreux cas pratiques pour
évaluer et apprécier les impacts des
choix fiscaux : location nue ou
meublée, option ou non pour la TVA
etc.

MOYENS PEDAGOGIQUES

« Dispositif de formation structuré
autour du transfert des
compétences

s Acquisition des compétences

Fiscalité immobiliere

Examiner la fiscalité applicable & la construction, location,
cession dimmeubles par des particuliers ou des entreprises

Code Durée Tarif Inter*
1408 3jours /21 2587€
heures HT

*Repas inclus (en présentiel)

Objectifs pédagogiques

« Analyser les structures juridiques adéquates pour les activités immobiliéres

Identifier les impdts rendus exigibles par la construction d'un immeuble
« Examiner la fiscalité applicable en cas de mise en location de I'immeuble
« Déterminer les impdts dus en cas de cession de Iimmeuble

Programme de la formation

Analyser les structures juridiques adéquates pour les
activites immobilieres

Examiner les différentes structures possibles
¢ La détention directe, via une SCIl ou une SAS
« La spécificité de la société de construction vente

« Partage d'expériences : quels sont les avantages et inconvénients des
différentes structures ?

Déterminer les différents régimes fiscaux y afférents

 Limpact de la qualité du contribuable : personne physique, société de
construction vente...

 Le régime fiscal correspondant

» Quiz: rattacher le régime fiscal & la structure juridique concernée

Identifier les impo6ts déclenchés par la construction
d'un immeuble

Examiner le régime TVA des opérations de construction
* Les terrains a batir

 La vente en état futur dachévement

* Les opérations de rénovation lourde

» Le régime de TVA sur la marge

 L'opportunité d'effectuer une option pour la TVA

* Les opérations réalisées par des marchands de biens

« Cas pratique : déterminer une TVA sur marge

Identifier les droits d'enregistrement dus lors de

lachévement de immeuble
 Le régime de droit commun
 Le régime de faveur liés aux engagements de construire ou de revendre

 Quiz: identifier les droits d'enregistrement exigibles dans différentes
situations
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opérationnelles par la pratique et
I'expérimentation

Apprentissage collaboratif lors des
moments synchrones

Parcours d'apprentissage en
plusieurs temps pour permettre
engagement, apprentissage et
transfert

Formation favorisant
I'engagement du participant pour
un meilleur ancrage des
enseignements

SATISFACTION ET EVALUATION

o L'évaluation des compétences

sera réalisée tout au long de la
formation par le participant lui-
méme (auto-évaluation) et/ou le
formateur selon les modalités de
la formation.

Evaluation de l'action de
formation en ligne sur votre
espace participant :

» Achaud, déslafindela
formation, pour mesurer votre
satisfaction et votre perception
de I'évolution de vos
compétences par rapport aux
objectifs de la formation. Avec
votre accord, votre note globale
et vos verbatims seront publiés
sur notre site au travers d'Avis
Veérifiés, solution Certifiée NF
Service

» A froid, 60 jours apreés la
formation pour valider le
transfert de vos acquis en
situation de travail

Suivi des présences et remise
d'une attestation individuelle de
formation ou d'un certificat de
réalisation

Définir le régime fiscal applicable aux profits de construction

 Limpact de la qualité du contribuable : personne physique, société de
construction vente...

 Lerégime fiscal correspondant

» Cas pratique : identifier le régime d'imposition d'une série d'opérations de
construction

Examiner la fiscalité applicable en cas de mise en
location de 'immeuble

Analyser l'imposition des résultats en fonction de la qualité

du bailleur et du type de location retenu (meublée ou non)

« La location par une société soumise a I'lS

« Lalocation par une SCI

 Lalocation nue par une personne physique : imposition en revenus fonciers ;
dispositifs de défiscalisation (Malraux, Pinel, Denormandie...)

* Les loueurs en meublé professionnels ou non professionnels : taxation en BIC
; dispositifs de défiscalisation (LMP, Censi-Bouvard)

« Cas pratique : comparer le résultat imposable en location nue et en location
meublée

Appliquer la TVA et la CRL (contribution sur les revenus

locatifs) aux loyers

« Les situations de taxation & la TVA de plein droit ou sur option
 Larécupération de la TVA sur les dépenses

« Le calcul du ceefficient de taxation pour les immeubles mixtes
 La contribution sur les revenus locatifs

» Cas pratique : déterminer le revenu imposable de deux associés d'une SCI

» Cas pratique : comparer le résultat taxable en fonction des choix de
structuration retenus

Estimer Iimpact des impéots locaux

» Les imp6ots dus par les entreprises : taxe fonciére, CFE

« Les taxes dues par les particuliers : taxe fonciére, taxe d’habitation
« Le traitement de la refacturation de la taxe fonciere au locataire

» Cas pratique : décrypter un avis de CFE

Evaluer I'lFl des particuliers

» Les immeubles imposables et les exonérations
 Limpact de la location sur I'évaluation de I'immeuble
o Le baréme de I'impot

» Quiz: identifier les possibilités d'exonération d'IFI

Déterminer les impéts dus en cas de cession de
limmeuble

Définir le régime d'imposition des plus ou moins-values

selon la qualité du propriétaire

« Les plus-values des particuliers : cession dimmeubles, cession de titres de
société a prépondérance immobiliére

« Les plus-values professionnelles : régimes applicables (société IS ou non IS)

» Le régime des marchands de biens

« Cas pratique : calculer une plus-value de cession

Calculer les droits d'enregistrement dus sur la cession de

limmeuble
 La base de calcul des droits d'enregistrement
 Le régime de droit commun des mutations immobiliéres
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. Cas pratique : évaluer le montant des droits d’enregistrement dus sur une
vente immobiliére

Examiner les enjeux TVA en cas de cession de I'immeuble
« Les cas de régularisation de la TVA antérieurement déduite
« L'enjeu de 'option & la TVA sur la cession d'un immeuble de plus de 5 ans

» Synthése : recenser les cas d'application de la TVA sur le prix total ou sur la
marge

* QCM de synthése sur I'ensemble de la formation

Parmi nos formateurs

] Marie-Marthe Padovani

Avocat fiscaliste

Titulaire du CAPA et d'un Doctorat en droit fiscal, Marie-
Marthe PADOVANI a d'abord rejoint en 2003 le cabinet ARIE
pour des missions en fiscalité du patrimoine puis en 2007
le cabinet Marceau sur la fiscalité d'entreprise. Depuis 2013,
elle est associée et responsable du pdle fiscal au sein du
cabinet Artois et rédige des publications pour Option
Finance.
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